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Россия. Общая экономическая ситуация 
 

В 4 квартале 2016 г. экономика России 

постепенно начала выходить из рецессии – 

индекс ВВП составил 100,3%. В 1 квартале 

показатель подрос до 100,5% (более поздних 

данных пока нет). До этого снижение ВВП было 

отмечено 7 кварталов подряд. 

В июле 2017 г. среднемесячная цена на нефть 

марки Брент составила 46,4$ за баррель. 

Среднемесячный курс доллара – 59,7 рублей, 

евро – 68,6 рубля. 

Согласно прогнозам МЭР РФ (последняя версия 

прогноза от 24 ноября 2016 г.), в 2017 году в 

экономике наметится слабый рост. А уровень 

ВВП, достигнутый в 2014 году, восстановится 

лишь в 2019 г. 

В мае 2017 г. Всемирный банк опубликовал 

прогноз, согласно которому ВВП России в 2017 

г. Вырастет на 1,3% (ранее прогнозировался рост 

на 1,5%). В 2018-19 годах ВБ ожидает роста на 

уровне 1,4% (мировая экономика при этом будет 

расти на уровне 2,7-2,9% в год). 

По данным Росстата, в первом квартале 2017 г. 

экономика России выросла на 0,5% в годовом 

выражении. На  такой же процент выросла 

экономика, по предварительным данным, в 

январе-июне 2017 г. 

 

 

 
 

 

 

 

Экономика Новосибирской области 
 

По данным Новосибирскстата, индекс 

промышленного производства в Новосибирской 

области в 2014-17 гг. соответствовал ситуации 

стагнации (рост менее 2%).  

Среднедушевые денежные доходы за январь-

июнь 2017 г. выросли на 2,4% (к 

соответствующему периоду предыдущего года). 

Инфляция за тот же период составила порядка 

2,3% - а значит, в реальном исчислении доходы 

населения не изменились.  

Индекс оборота розничной торговли в 

Новосибирской области в 2015-16 гг. упал на 

20,3%, и продолжает оставаться примерно на 

таком же уровне. 

Население НСО на начало 2017 г. составило 2,78 

млн. человек, в городе Новосибирске проживают 

1,6 млн. человек.  

Новосибирск является одним из немногих 

городов России с положительным миграционным 

приростом. Так, в 2016 году в Новосибирск 

переехали на 15 тыс. человек больше, чем уехали 

в другие города и страны. 
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Рынок жилой недвижимости г. Новосибирска 
 

 
 

 

За первое полугодие 2017 г. на 

территории Новосибирска было сдано 

362 тыс. кв. м жилья. 

На этапе строительства в июле 2017 г. 

находились 356 объектов, из них в 172 

домах шли активные продажи квартир. 

Суммарная площадь квартир в 

новостройках достигает 3,3 млн. кв. м. 

Число непроданных квартир – более 13 

тысяч штук. 

На вторичном рынке жилья 

Новосибирска цены снижаются с 

конца 2014 г. Цены на новостройки, 

поддержанные госипотекой по 

сниженной ставке, росли до осени 

2015 года, после чего тренд 

изменился, и рынок вступил в период 

стагнации цен с тенденцией к 

плавному их снижению. 

Если два-три года назад цены на 

вторичном рынке были на 14-15% 

выше, чем стоимость жилья в 

новостройках, то сейчас эта разница 

сократилась до 1-2%, а декабре 2016 г. 

новостройки даже немного 

«обогнали» вторичку по цене. 

Впрочем, в 2017 г. первичное жилье 

снова стало дешевле вторичного – так, 

в июле разница цен составила 2,4%. 

В целом, такая ситуация говорит об 

относительном «перегреве» 

первичного рынка жилья. 

Спрос на строящееся жилье достиг 

своего максимум в 4 квартале 2014 

года, после чего значительно 

снизился. В первом полугодии 2017 г. 

было заключено 11,1 тыс. ДДУ, что на 

23% меньше, чем годом ранее. 

По классам жилья, в июле 2016 г. 71% 

новостроек попали в категорию 

энном-класс, 27% - в комфорт-класс, и 

только 2% в бизнес-класс. Элитных 

новостроек, по классификации РГР, в 

Новосибирске нет. 

Более подробно о классификации 

новостроек по качеству, о количестве 

непроданных квартир в строящихся 

домах читайте в отчете 

«Мониторинг предложения на рынке 

строящегося жилья Новосибирска и 

пригорода». 
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Рынок коммерческой недвижимости г. Новосибирска 
 

 

В первом полугодии 2017 г. цены 

предложения по продаже на рынке 

коммерческой недвижимости показали 

разнонаправленную динамику. Цены на 

офисы упали на 5%, на 

производственно-складские и торговые 

– выросли на 1% и 2% соответственно. 

Ставки аренды по свободным 

помещениям, которые снижались почти 

3 года, начали расти на 3-4% в 

зависимости от сегмента. 

Валовой рентный мультипликатор, в 

среднем, составляет от 7,9 для 

производственно-складских объектов 

до 8,5 лет по офисным объектам. 

Доля вакантных площадей в ведущих 

бизнес-центрах города составила в 

июне 2017 г. 6,1% - это в 3 раза выше, 

чем до кризиса. При этом, наиболее 

низкая доля свободных помещений – в 

классе С, а в остальных классах 

пустующих площадей от 7,1 до 9,6%. 

Арендные ставки по свободным 

помещениям в бизнес-центрах в июне 

составили 707 руб. за 1 кв. м в месяц. 

Самые высокие ставки – в объектах 

класса А, около 1,14 тыс. руб. за 1 кв. м 

в месяц. 
 

Более подробно о рынке коммерческой 

недвижимости читайте в отчетах 

«Мониторинг предложения на рынке 

коммерческой недвижимости  

Новосибирска» и «Ведущие бизнес-

центры Новосибирска: заполняемость, 

арендные ставки» 
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Коммерческая недвижимость Новосибирска в сравнении с другими 

городами Сибири 
 

 
 

 

Аналитика по рынку недвижимости от компании RID Analytics 
 

Отзыв об отчетах RID Analytics: 

«Мы не первый год пользуемся отчетами компании, сфера их применения достаточно широкая. 

Отчеты используют: 

- залоговые подразделения банка - для определения рыночной стоимости, справедливой стоимости и 

ликвидности; 

- менеджеры продаж - для первичной консультации потенциальных клиентов при кредитовании под 

залог; 

-  для определения кредитного риска при рассмотрении уровня достаточности кредитного портфеля; 

- при управлении кредитным и залоговым портфелем на макроуровне (для решения внутренних 

управленческих задач банка)». 

Александр Алексеевич Колодяжный, ОАО КБ «Акцепт» 

 

Мониторинги RID Analytics содержат данные о разных сегментах рынка недвижимости Новосибирска 

(готовое и строящееся жилье, коммерческая недвижимость), а также о коммерческой недвижимости 

городов Сибири (Красноярск, Барнаул, Кемерово, Омск, Томск, Иркутск, Новокузнецк) и регионов 

Сибири (Новосибирская, Томская и Кемеровская области, Красноярский край, Алтайский край, 

Республика Алтай).  
 

Отчеты можно купить разово, либо оформить годовую подписку. 
 

Для предотвращения искажения данных в отчетах, мы ввели систему сертификации, поэтому просим 

обращать внимание: если в отчете об оценке использована информация компании RID Analytics, то к 

нему должен быть приложен сертификат. В сертификате должен быть указан номер, название 

компании и название отчета-мониторинга, на основании которого был подготовлен оценочный отчет. 

При необходимости, данную информацию можно уточнить в компании RID Analytics. 
 

Наша компания разрабатывает концепции использования земельных участков, делает для 

банков заключения о возможных ценах и темпах продажи в девелоперских проектах. 

 

Менеджер по продажам - Олеся Шитц, (383) 213-23-47, monitor@ridasib.com 
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